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Styrelsen for BRF KNOPPEN 15 f&r hérmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2009.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Styrelse Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2009-05-27 haft féljande
sammansattning:
Vald fill st&tmman

Bo Loverfelt ordférande 2011
Gun Forssell ledamot 2011
AnnChristine Lindholm ledamot 2010
Andreas Melchert ledamot 2010
Ingela Norelid ledamot 2010
Joula Edgardh suppleant 2010
James Ellis suppleant 2010
Stefan Lindblom suppleant 2010

Styrelsen har under 2009 haft 12 protokoliférda méten, ett arbetsméte samt ett
konstituerande méte.

Revisorer Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Lars Ehlesjd.
Till intern revisor valdes Henrik Persson.

Valberedning Till valberedning valdes Susann Elliis, Ulla Sandstrédm och Kerstin Cantillana.

Firmatecknare  Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i
férening.

Anstdlida Féreningen har vid drets slut inga anstéllda. Under férsta kvartalet var en
husvard anstalid. Till styrelsen har arvode reserverats med kr 50 000.

Ek och adm Féreningen har avtal med Upplands Féretagsférvaltning HB, Annika Laurin.
forvalining

Teknisk Féreningen har avtal med Biosolv for fastighetsskdtsel, Renab for st&dning,
férvalining Eknmans Hissar f&r hissar, Sita och Bodab fér renhdlining, Comhem fér Kabel-TV.
Forsakringar Foreningens fastighet ar férsakrad fill fullvérde i Stockholms Stads

Brandfér-sékringskontor. | férsékringen ingdr bland annat styrelseansvar och
sanering av ohyra. Sarskild tillaggsforsdkring fér bostadsrétisinnehavare ar
genom féreningen avtalad med IF.

Fastigheten Féreningen férvérvade per 2008-10-03 fastigheten fréin AB Stockholmshem.
Fastigheten &r bebyggd med tva flerbostadshus med adress Arbetargatan 28
pa Kungsholmen i Stockholms kommun. ég
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Lagenheter

Lokaler

Garage

Overlatelser

Nyckeltal

Vdasentliga
handelser

Fastigheten rymmmer 74 bostadslGgenheter med 4 973 kvm boyta. Av dessa ar
61 bostadsratter med 4 046 kvm boyta och 13 &r hyresr&tter med 927 kvm
boyta.

Fastigheten rymmer 532 kvm lokaler. Féreningen disponerar 20 kvm f6r egna
andamal. Ovriga 512 kvm &r uthyrda. Antal uthyrda lokaler &r fyra: Posten
Féretagscenter (269 kvm), ett fritidshem (Stockholms stad 156 kvm), en
redovisningsbyrd (66 kvm) och ett mdleriféretag (21 kvm).

Féreningen hyr ut garage pd 1 536 kvm (p-platser 1 471 kvm och lager 65 kvm)
till Stockholm Parkering AB.

Under dret har &tta l&genheter sdlts, varav en av féreningen (en fére detta
lokal), fill ett snittpris p& 41 816 kr per kvm. Tva forsdliningar under 4Q 2008 gav
ett snittpris 37 500 kr per kvm. Atta forsdljningar hittills under 2010 har gett ett
snittpris p& 48 227 kr per kvm.

Arsavgifter per kvm/d&r bostadsratter (genomsnitt) 448 kr
Arshyra per kvm/ ar hyresratter (genomsnitt) 936 kr
Elkostnad per kvm boyta 48 kr
Varmekostnad per kvm boyta 194 kr
Laneskuld per kvm yta bostadsréitt 15 324kr

2009 var det forsta heldret som féreningen dgde och forvaltade fastigheten.
Intensivt arbete gav mdanga lardomar och erfarenheter.
2009
-Den nya styrelsen organiserade sig i grupper med specifika
ansvarsomraden for ett effektivare arbete.
-Flera avtal om tjanster och leveranser som tecknades vid férvarvet i
oktober 2008 sades upp och nya partners kndts till féreningen. Detta ledde
fill nytt férsakringsbolag. stddbolag och ny fastighetsskotare.
-Arbetet med en ny och trivsammare gard pdbdriades.

-Ett géstrum skapades och hyrdes ut fill medlemmar och hyresgdaster under
hdsten. Detta utnyttjades vid nitton tillfGllen under drets sista fretton veckor.

-En hemsida skapades www . knoppenl5.se. Den har fatt stor
uppmdarksamhet och &r under kontinuerlig utveckling.

-Férsta numret av nyhetsbrevet Knoppen Nytt kom ut.
-Lanevillkoren forbattrades efter férhandlingar med SBAB.
-En lokal omvandiades till bostad och sdldes i slutet av aret.

-Héststédning och gléggparty var uppskattade méten fér de boende. 4?
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2010
-l bérjan av januari amorterades I&dn med 12 Mkr ned till 50 Mkr.

-Tre hyresgdaster har sagt upp kontrakten. Sammanlagt 196 kvm (en 3a - 82
kvm, 2a - 68 kvm, 1a - 46 kvm) gdr ut fill férs@ljning frdn maj ménad.

-Bygglov fér balkonger till 44 Idgenheter &r beviljat. Detaljer skall
presenteras och intresset skall faststdllas. Beslut om eventuell byggstart skall
tas av medlemmarna pd arsstimma eller en exira stdmma.

Framtida Som ny fastighetsé&gare behdver vi géra en solid underhdlisplan. En plan
utveckling gjordes infér kdpet. Den ska revideras och vara klar under tredje kvartalet 2010.
Prioriterade Ekonomi - I&nebild och réntevillkor, allmén kostnadskontroll samt kraftig

fokusomraden reducering av el- och uppvarmningskostnader.
Miljié - el och uppvarmning, vattenférbrukning, sop- och avfallshantering.
Information fill medlemmarna och engagemang frdn medlemmarna.
Trivsel, frygghet och stékerhet.

Vision Brf Knoppen 15 skall vara en av de basta boplatserna pd Kungsholmen vad

gdiller trivsel, miljd, trygghet, ekonomi och vérdedkning.

Forslag fill behandling av ansamlad {6rlust
Styrelsen foresl@r att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamiad forlust -774 684
Grets forust -1119718
-1 894 402

behandias s& att

fill fond fér ytire underhdll omféres 249 306
i ny rékning overféres -2 143708
-1 894 402

Féreningens resultat och stalining i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrékning
med till&iggsupplysningar. z g
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triknin Not 2009-01-01 2008-01-01
Resultatrikn 8 -2009-12-31 -2008-12-31
Nettoomséttning 1 4039 588 1008 322

4 039 588 1008 322

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -2 280 067 -689 857

Personalkostnader 3 -98 057 -98 621

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléiggningstillgingar -405 749 -174 470
-2 783 873 -962 948

Rorelseresultat 1255715 45 374

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4 302 460 89 330
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -2 598 346 -899 057

-2 295 886 -809 727
Resultat efter finansiella poster -1040171 -764 353
Resultat fore skatt -1040171 -764 353
Statlig skatt -79 547 24925
Arets resultat -1119 718 -789 278
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2009-12-31

148 944 243
33 388
148 977 631

148 977 631

15478
14 422
46 146
76 046

11349716
11 349 716

3042 427
14 468 189

163 445 820
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2008-12-31

145 489 081
0
145 489 081

145 489 081

0

16 627
97 507
114 134

6 001 005
6 001 005

4213 390
10 328 529

155 817 610

#
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2009-12-31

99 333 294
3186 627
102 519 921

-774 684
-1119718
-1 894 402

100 625 519

62 000 000
62 000 000

109 564
299 620

92 049
319 068
820 301

163 445 820

62 000 000
62 000 000

Inga

6(12)

2008-12-31

04 240 559
0
94 240 559

14 593
-789 278
-774 685

93 465 874

62 000 000
62 000 000

65675
24 925
34183
226 953
351 736

155 817 610

62 000 000
62 000 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Intikts och kostnadsredovisning

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.

Hyres och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sa att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intékter.

Anléiggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsviirdet. Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart
over tillgangens ekonomiska livslangd.

Féljande avskrivningstider tillaimpas

Anligeningstillgn % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnad 0,5
-Garage 10
-Ovrig renovering 4
-Inventarier 20
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Statlig inkomstskatt

I privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom ranteintdkter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning fran 1 januari 2009 med 26,3 %. Aldre bestdmmelser giller
dock fortfarande for beskattningsar som pébdérjats fre den 1 januari 2009. (28%).

Fond for yttre underhill
Omforing till och fran yttre fond redovisas efter bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2003:4. E "
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittning
Medlemsavgifter
Hyror lokaler
Hyresintékter
Ovriga intéikter

Not 2 Driftskostnader

Lokalhyra

Belysning

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Renhallning

Stidning

Drift

Fastighetsskotsel
Kostnad entremattor
Rep och underhall fastighet
Reparationer hissar
Reparationer maskiner
Energideklaration
Servicekontrakt

Yttre miljo

Porto, kopior mm
Diverse omkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovr fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode
Konsultarvoden

2009

1758222
1411175
868 083
2108

4 039 588

2009

0

237 407
964 923
84 520
195 148
58 417
17 581
44 414
83 181
66 996
43 411
15638
110 706
69 996
10 227
21 481
25697
8283
7912
31786
74 015
40 737
26 567
6 899
13 503
20622
2280 067
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2008

279 219
350 061
378 792
250
1008 322

2008

6250
63 574
283 798
22168
46 107
14 829
4181
8755
19419
16 080
12 009
3822
66 236
0
6204
0

8 906
0

4 961
16 512
23 937
2315
30 543
19 251
10 000
0

689 857
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Riéntebidrag

Not 5 Riintekostnader

Rintekostnader

2009

50 000
29 997
79 997

18 060
18 060

98 057

2009
302 460

0
302 460

2009

2 598 346
2 598 346
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2008

49 998
30 000
79 998

18 623
18 623

98 621

2008
89 029

301
89330

2008

899 057

899 057 é
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnad

Mark

Renovering garageinfart

Renovering gardsplan

Renovering fastighet

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skatter och avgifter
Momsfordran
Ovr kortfristiga fordr

2009-12-31

72 990 923
75 970 143
171 671
183 518
199 860

149 516 115

-174 470
-397 402
-571 872

148 944 243
40 600 000

42 502 000
83 102 000

2009-12-31

41735
41 735

-8 347

-8 347

33 388

2009-12-31

11 057
0
3365
14 422
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2008-12-31

71375137
74 288 414
0

0

0

145 663 551

0

-174 470
-174 470
145 489 081
40 600 000

42 502 000
83 102 000

2008-12-31

2008-12-31

16 627

16 627
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsforsékring 41 795 44 486
ComHem 4351 4415
Upplupna rénteintékter 0 48 606
46 146 97 507
Not 10 Skandiabanken
2009-12-31 2008-12-31
Fastrintekonto 11349716 6 001 005
11 349 716 6 001 005
Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelse-  Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid &rets ingng 94 240 559 14593  -789278
Okning av insatskapital 5092 735 3 186 627
Disposition av
foregdendedrs resultat: -789 278 789 278
Arets resultat -1119718
Belopp vid drets utgang 99 333 294 3 186 627 -774685 -1119718
Not 12 Lingfristiga skulder
Kreditgivare Réntesats Skuldbelopp Bindningstid
SBAB 5,52% 34 000 000 kr 2010-10-13
SBAB 1,25% 14 000 000 kr 2010-01-08
SBAB 1,25% 14 000 000 kr 2010-01-08
Skuldsaldo 2009-12-31 62 000 000 kr
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2009-12-31 2008-12-31
Personalens killskatt 0 17 550
Avrdkn sociala avgifter 15 000 16 633
Ovr kortfr skulder 8228 0
Momsskuld 68 821 0
92 049

34 183 E 39
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2009-12-31

Forsk bet hyror/ avgifter 100 402
Ovr interimsskulder 218 666
i 319 068

Stockholm den

Bo Loverfelt

N %&WAW%@

Ann Christine Lindholm

Jo / 6/ 2010.
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2008-12-31

71 820
155133
226 953

o Gomedd

Gun Forsell

il

Ingela Norelid
Revisorspateckning
Mip revisignsberattelse har lamnats den fql g 2010.

es)o

Godkind revisor F2



REVISIONSBERATTELSE

till foreningsstdmman i
Bostadsriittsforeningen Knoppen 15
769603-6990

Vi har granskat drsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvalt-
ning i Brf Knoppen 15 for rdkenskapsaret 090101 - 091231.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltning-
en och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av édrsredovis-
ningen. Vart ansvar &dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér
att vi planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vidsentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskaps-
handlingarna. I en revision ingér ocksd prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskatt-
ningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt utvérdera
den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat védsentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot ar erséttnings-
skyldig mot foreningen. Vi har @ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredo-
visningslagen, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér
revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
och ger ddrmed en riittvisande bild av fOreningens resultat och stillning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéiller resultat- och balansrdkningen for
foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

7
Stockhol/ﬁ/l

Lars O Ehlesjo
Godkind revisor Far




